НАШИ ПРЕДЛОЖЕНИЯ
к проекту федерального закона  № 496293-7

(тезисный вариант)

Существующие в настоящее время в законодательстве рычаги для легализации жилых домов, уже имеющихся на заброшенных, как минимум с 1992 года, землях сельскохозяйственного назначения не работают не только во Владимирской области, но и по стране в целом. Это образование новых административно-территориальных единиц, либо присоединение к имеющимся. (Из личной практики во Владимирской области и общения с регионами.) 

Трудности общеизвестны: 

- необходимость вывода земель из категории «сельскохозяйственное назначение», что трудоемко и далеко не всегда выполнимо и целесообразно;

- финансово затратно для муниципальных властей и граждан;

- кратное увеличение кадастровой стоимости и, соответственно, налогообложения заброшенных земель сельхозназначения при изменении категории на земли населенных пунктов затруднит, если не сведет на нет, освоение и введение в оборот таких земель большим количеством граждан РФ. 

Таким образом, пространственное заселение пустующих территорий страны, согласно требованиям майских (2018г) Указов Президента, приток населения РФ в сельскую местность для освоения брошенных в начале 90 - х годов прошлого столетия земель сельскохозяйственного назначения невозможно без внесения изменений в существующее законодательство.
Наши предложения содержат в себе, как мы считаем, оптимальный вариант решения этого вопроса при минимальных изменениях в законодательстве применительно как к теме  Родовых поместий, так и к гражданам РФ, желающим осваивать пустующие земли вне темы Родовых поместий.
Развернутое содержание наших предложений, изложенное в дополнениях к проекту федерального закона  № 496293-7 прилагается.
ВАРИАНТ № 1.

1.В статью 1, п. 49 проекта федерального закона № 496293-7 внести дополнения о разрешении строительства жилого дома на землях сельскохозяйственного назначения и для граждан РФ, ведущих личное подсобное хозяйство за чертой населенных пунктов. (Граждане РФ, ведущие личное подсобное хозяйство, равно как и крестьянско-фермерское хозяйство, законодательством РФ признаны товаропроизводителями(!). Считаем справедливым и законным уравнивание этих товаропроизводителей и в вопросах возможности проживания  по месту производства сельскохозяйственной продукции.) 
2.Внести соответствующие изменения в статью 7 данного проекта ФЗ, касающуюся  ст.4 Федерального закона № 112-ФЗ "О личном подсобном хозяйстве", разрешающую строительство жилого дома на землях сельскохозяйственного назначения для граждан РФ, ведущих личное подсобное хозяйство за чертой населенных пунктов.

3.Внести соответствующие изменения в п. 1.16 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный Приказом Министерства экономического развития РФ от1сентября2014 г. N 540"Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков": исключить из Классификатора запрет на строительство на землях сельхозназначения для ВРИ – ЛПХ с разрешением строительства жилых домов.

ВАРИАНТ № 2.
1. В статью 1, п. 49 проекта федерального закона № 496293-7 внести дополнения: разрешить строительство жилых домов на землях сельхозназначения для правообладателя и его семьи, занимающейся сельскохозяйственной деятельностью согласно назначению земельного участка. Для чего внести соответствующие изменения в ст.ст.77, 78 Земельного Кодекса РФ.
2.Внести изменения в статью 7 данного проекта ФЗ, касающуюся  ст.4 Федерального закона № 112-ФЗ "О личном подсобном хозяйстве", разрешающую строительство жилого дома на землях сельскохозяйственного назначения для граждан РФ, ведущих личное подсобное хозяйство за чертой населенных пунктов. А так же дополнить данный ФЗ информацией о соответствии хозяйственной деятельности в ЛПХ хозяйственной деятельности в Родовых поместьях.
3. Ввести понятие Родового поместья в определение сельского поселения в ст.2 федерального закона № 131- ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации".

4. Внести изменения в Классификатор видов разрешенного использования земель в соответствии с вышеизложенным:

- исключить из Классификатора запрет на строительство на землях сельхозназначения для ВРИ – ЛПХ с разрешением строительства жилых домов;

- понятие Родовое поместье определить как вид разрешенного использования (далее ВРИ) земель сельхозназначения и земель населенных пунктов: код 1.16.1 и код 2.2.1; 
- в связи с тем, что название вида разрешенного использования «сельскохозяйственное использование» административными органами регионов понимается не однозначно, дополнить это название фразой: (ранее именовавшееся  «для сельскохозяйственного производства»);
6. Урегулировать нормативным документом (разъяснительным письмом) вопрос о регистрации в Родовом поместье.
Ожидаемые результаты от предложенных изменений в законодательство.

1. Законодательное закрепление конституционного права для граждан РФ свободно выбирать место жительства, жить на своей земле сельхозназначения, используя ее согласно правоустанавливающим документам, с минимальными финансовыми и иными затратами на легализацию. 

2. Пространственное заселение пустующих территорий страны, согласно требованиям майских (2018г) Указов Президента, приток населения РФ в сельскую местность для освоения брошенных земель сельскохозяйственного назначения, что даст возможность не только улучшить материальное благосостояние граждан, но и пополнить местный бюджет муниципальных образований за счет налогообложения на строения, коммерческой деятельности граждан.

3.  Упростится процедура расширения административно-территориальных единиц, минимализируется финансовое обеспечение этой процедуры и дальнейшее финансовое сопровождение для муниципальных властей.

4. Минимализируются финансовые вложения граждан РФ в освоение  брошенных земель сельскохозяйственного назначения, что может стать привлекательным для большого количества городского населения и, как следствие, повлечет за собой приток населения  в сельскую местность, осуществляя тем самым пространственное заселение пустующих территорий страны, согласно майских 2018 года Указов Президента. 
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